Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0

2 050082139 %

DE 28/12/2020
CONSECUTIVO INTERNO N° 3026 DE 2020
SOLICITUD N°01201800542095 DEL 08 DE NOVIEMBRE 2018
SOLICITUD N°01201900575338 DEL 08 DE MAYO 2019

“Por medio de la cual se atiende una revision”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, la Resolucion 070
de 2011, modificada por la Resolucion 1055 de 2012, la Resolucion 388 de 2020,
modificada por la Resolucion 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico "Agustin
Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal
0911 de 2015y en los numerales 1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015
y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La sefiora LINA MARCELA ALBARRACIN LOZANO, actuando como Directora de
Gestion Predial de la sociedad DEVIMAR S.A.S, presenté al despacho de la
Subsecretaria de Catastro solicitud de cargue, Resolucion Catastral Individual y
Certificado Plano Predial para el predio identificado con la matricula inmobiliaria 5107905,
cédigo de ubicaciéon 5003000-0111, para lo cual anexd copia de los siguiente
documentos:

e Copia del certificado de tradicién de la matricula inmobiliaria No. 001-5107905.
e Estudio de titulos.
e Documentos de la negociacion del predio.

Con el fin de verificar lo indicado por el accionante, se remitié a la Unidad de Cartografia,
quienes se pronunciaron con el siguiente informe técnico:
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GT 3365 del 27 de agosto de 2019

En el proceso de verificacion de la informacién grafica, fisica y juridica del inmueble con
cédigo de ubicacién 5003000-0111, se constatd que la descripcion de cabida y linderos
contenida en la Escritura Publica N° 2111, del 05/12/1923 Notaria 2 de Medellin, es
verificable en terreno sin variacion alguna basada en las siguientes observaciones:

El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los afios sin presentar
litigios con sus colindantes.

Los linderos verificados en el terreno, coinciden con los mencionados en la
Escritura Publica N° 2111, del 05/12/1923 Notaria 2 de Medellin.

Los colindantes que se mencionan en la Escritura Puablica N°2111, del 05/12/1923
Notaria 2 de Medellin, coinciden con los verificados en el antecedente registral de
las matriculas inmobiliarias de los predios colindantes.

Segun investigacion realizada y plasmada en el informe técnico juridico anexo,
se debe inscribir la matricula 5107995 en el cédigo de ubicacién 50030000111.

El'ID 900127061, pasa a ser mejora nueva a nombre de la sefiora Blanca Lilian
Bedoya Arroyave, quien figura como poseedora del predio.

Para el predio identificado con la matricula inmobiliaria 5107095, se realiza el ajuste del
poligono en la base grafica, pasando el area de lote de 6.470m? a 5.563m?, teniendo como
base los linderos verificados en el reconocimiento predial, por tanto, se hace necesario
que dicha area sea actualizada en la base de datos que administra la Subsecretaria de
Catastro, adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial, de la siguiente manera:

Cadigo de Ubicacion 5003000-0111 (CPPC)

, , AREA AREA USO-TIPO-
EATIRIGEER DIRECEIOR LOTE (m?) | CONSTRUIDA (m?) | PUNTAJE
VIA LA VOLCANA KM 01-30-13

7905 14 333 (0106) 5.563 29 (residencial)

La diferencia en la sumatoria de area de 907m?, menor a la inscrita en catastro, paso a
ser parte del predio con cédigo de ubicacion 5003000-0109.

Mediante informe GE-185 del 29 de abril de 2020, la Unidad de Conservacion indica que
se calculan los avaluos por metodologia
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El avaluo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones
del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacién del predio, afios de construido,
destinacién econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las
investigaciones de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes especializados; y
los segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 070 de 2011,
1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi”
(IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955
de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica con base en
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo
3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacién y conservacion de los catastros y la determinacion de los avaluos de cada
uno de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

Con relacion a la inscripcidon catastral de las areas de los predios, El Articulo 3 de la
Resolucion No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro y publicada en
la Gaceta oficial No. 4641 del 13 de noviembre de 2019 preceptua que: “En la
presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de
terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros
aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se
aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préximo.”

En el presente caso, los avaluos catastrales se calcularon con base en las zonas
homogéneas geoecondémicas (ZHG) y tablas de construccién (TC) vigentes a 1° de enero
de 2019, incrementadas en un 3%, tal como lo determind el articulo 2° de la Resolucion
008 de 2019. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo
dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de
Catastro.

A suturno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra
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la informacion de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion
oficial.

Mediante la Gaceta 4656 se publicaron la Resolucion 009 de 2019, por la cual se
clausuran las labores de actualizacion Catastral, se ordena la renovacion de la inscripciéon
en el Catastro de los inmuebles ubicados en la ciudad de Medellin y sus corregimientos,
se determina la entrada en vigencia de los avallos resultantes y se establece el inicio del
proceso de Conservacion.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES, que no podra
ser superior a la meta de inflacion para el afio en que se define el incremento.

Con base en los informes de las Unidades de cartografia y Conservacion, se procedera
a inscribir en la base de dato catastral el predio identificado con matricula inmobiliaria N°
5107905.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Efectuar la inscripcion catastral del predio identificado con matricula
inmobiliaria N° 5107905, a partir del 14 de diciembre de 1923, (fecha de registro de la
Escritura Publica N° 2111 de la Notaria 2 de Medellin), quedando de la siguiente manera:

Nombre Codigo Documento Derecho
TIBERIO ARROYAVE 9551634728 9551634728 100%
MATRICULA 5107905
DIRECCION VIA LA VOLCANA KM 1 # 333 (0106)
CODIGO DE UBICACION 5003000-0111
USO-TIPO-PUNTAJE 01-30-13 (Residencial)
ZONA GEOECONOMICA 301
DESENGLOBE 100%
AREA LOTE 5.563m?
AREA CONSTRUIDA 29 m?
AVALUO LOTE $ 19.900.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 3.638.000
AVALUO TOTAL $ 23.538.000

Pagina 4 de 6 de la Resolucion N°. 202050082139

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

Articulo 2° El avaluo catastral fijado en el articulo 1°, tendra vigencia fiscal a partir del
primero (1°) de enero de 2021. Incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno
Nacional para la misma vigencia o el que fijare un proceso de Actualizacién catastral.

Articulo 3° Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicién ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante la
Secretaria de Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por
escrito, en diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y
77 de la Ley 1437 de 2011 (Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69y 71 de la Ley 1437 de 2011, a los
interesados en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO
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Elaboro: SANTIAGO ENRIQUE FIGUEROA ARRIAGA Reviso: ANGELA MARIA TASCON CALVO
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Aprobd: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO

Listado de interesados a notificar

CONSECUTIVO INTERNO N° 3026 DE 2020
SOLICITUD N°01201800542095 DEL 08 DE NOVIEMBRE 2018
SOLICITUD N°01201900575338 DEL 08 DE MAYO 2019
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

Nombre Documento Direccion Teléfono En calidad de
Cra. 43B No. 16-95| 3220393 Directora de
of. 1410 Gestion Predial de
LINA MARCELA la sociedad
ALBARRACIN LOZANO DEVIMAR S.A.S
VIA LA VOLCANA | SIN
TIBERIO ARROYAVE 9551634728 | KM 1 # 333 (0106) | TELEFONO

Secretaria de Gestion y Control Territorial
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